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Vare kont
TRONDELAG VESTLAND OSLO
* Trondheim Smastrandgt. * Briskeby
Bassengbakken 4, Smastrandgaten 6, 5014 Bergen Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo

7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

Sandviken AKERSHUS
* Heimdal Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen L K
Sebstadveien 1, 7088 Heimdal TIf.: 55 30 32 00 LI

TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

 Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog

TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom®@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Innholdsrik enebolig m/stor tomt | Gode sol- og utsiktsforhol
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N z KKE L Adresse: Sgrhell 5, 4460 MO
-

Gnr./Bnr.: Gnr. 25, bnr. 65,1 LUND

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 2.900.000,-
Omkostninger: 73.850,-
Totalpris: 2.973.850,-
Kommunale avgifter: 16.510,-

Boligtype: Enebolig

Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Informasjon om
Eierform: Selveier boligen
Byggear: 1973
Rom/soverom: 5/3

Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

BRA: 170 m?
BRA-i: 170 m?
TBA: 61 m?

Tomt: 1761 m? eiet tomt

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

SORHELL5 PROAKTIV.NO
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svert
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte vi
en meget tilgjengelig, serlig, informativ og
kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
etterspgrselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for salg.
Opplevelsen av Proaktiv er veldig god og
den kan varmt anbefales videre i bade
huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig forneyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"
"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke fer jeg

var forngyd. Han holdt meg ogsa veldig
godt informert gjennom hele prosessen."”

- Mats Nevland

“God service, lett 4 fa tak i
om jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

SORHELL 5

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spoersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgjengelig og svarte pa alle sparsmal vi
hadde underveis. Vi fglte oss godt ivaretatt
gjennom prosessen og er veldig forngyd

med rad og tips vi fikk underveis, bade som
kjgper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig &
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

“Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tiloake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
fornayelse a veere til stede under

fotografering, se hvordan de ordnet opp,
uten at jeg selv trengte gjere noe ."

- Wenche Haland Jarpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.

"Megler med lang erfaring og gode rad.
Bade nar det gjaldt salg og kjgp av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde
jeg & bli sett, megler brukte
god tid til & informere om sin
rolle og pa & bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler gjiennom bade salgsprosess og ved
kjgp av ny bolig. Det er sa kjekt & ha en
megler som er interessert og engasjert og
som er lett tilgjengelig for veiledning nar
det trengs! Jeg er ikke redd for & anbefale
Proaktiv eiendomsmegling og kommer
garantert til & bruke de igjen hvis det skulle
bli aktuelt.”

- Elin Hgiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og s& med salg av annen bolig.
Bolig solgt langt over prisvurdering dagen
etter farste visning. Penger pa konto ferste
virkedag etter overlevering. Kunne ikke
gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

BJARNE EDLAND

Bjarne Edland
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 47416 895

E-post: edland@proaktiv.no

Proaktiv Eiendomsmegling
Sandnes

Kontor telefon: 51 66 88 00
E-post: sandnes@proaktiv.no

Du finner vart kontor i fijerde
etasje i det aerverdige bygget
bedre kjent som @gleendhuset
med inngang fra gagaten.

Besgksaddresse: Langgata 3,
4306 Sandnes

Skal du eller noen du kjenner selge bolig ensker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegleri 2007 med
hovedfokus pé boligmarkedet for
Algard/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefglje pa over
1500 solgte eiendommer, dyp innsikt i
lokalmarkedet og et stort nettverk av
potensielle kjgpere for din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fale deg trygg pa
at Bjarne vet hva han snakker om!

Med Bjarne bak rattet kan du forvente
en pliktoppfyllende og grundig megler
som jobber knallhardt for & oppna
gode resultater.

Tiloakemeldinger fra bade kjgpere og
selgere tyder pa at Bjarne eren
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden skal
fole seg sett og forstatt, og produktet
som blir levert skal vaere av hgyeste
kvalitet.

o ¥
& Fuand 2and
TIf: 47416 895

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gégaten.

| 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst idet
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
gaten, like ved restauranten Zougq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du materen av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51668800 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

T il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

ST\ W
\
L7

"Forneyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

12018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
@yvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for & dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinner ossiLanggata 3, midtisentrum
For det er deres tilnaerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de har lykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Nygérd barneskole

22 min %
Linje 98, 99 1.6 km
@ Moistasjon 27 min &
Linje F5 2 km
Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 1130 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra Moi 5min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km
Kiwi Moi 5min &
PostNord 2.8 km
VARER/TJENESTER
oW [ W . . /€] | T3
AMFI Flekkefjord 28 min & T e TR | el B Mol 1 B
Lm0 e e D~ R D
B fgiet | | K : B | E |
@ Apotek1Moi 4 min & { Barl 1 = = - |
e - - R T
5.-,‘.:“ _‘-%T : - P il
SPORT @ | (B Ve Al =il
.'.-— T ] i ALY 10 |
B ; i : i L
. ) o i 5 I | 10 | FI | 1 |
@ Nygérd skole 13min & Bl o _E: 2 |
Ballspill Tkm ¥ A\ A e I TR Sy ]|
¥ |18 \are L = 5 ETT
ol | —_ | =
® Moiidrettsanlegg 13 min % Yom I"'s I m |l 9 11| ._“ =]
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange Aktivitetshall, fotball, friidrett 1km = B = “aln. |
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand of |68 | ==t s T ', 18 =
: . & Lundbadet - trsenter/styrkelaftklubb 13 min % ot T e b [ {3
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor _ LR 5 171
L. Svemming, squash, tr.senter 1km o e A T e o RN sy | |
du riktig - har du det bedre. [l bl
AR ] P | e 1
Beliggenhet Se : '., } 'I = Il
Flott beliggenhet pa Lundestranda som byr pa fantastisk utsikt 'bﬂrd-!.un | .' .3 i
over Lundevatnet, gode solforhold og lett tilgjengelige - o TR S ‘ [ 580
turomréder like i naerheten. Skole, idrettsbane, svgmmehall og ,._'ﬂ - | s | | | 14 Y e
barnehage i nseromréadet. o SRANE | 'L!.IN’D ESTRANDA II
Kort vei til lekeplass, bathavn, badeplass og utleie av friluftsutstyr.
Utdrag fra Wikipedia: Bebyggelse
e e Etablert boligomréde, hovedsakelig bestdende av tilsvarende
Moi er et tettsted og administrasjonssenteret i Lund kommune i T i |” ““Ep” “””l [ ) ' eneboligbebyggelse
Rogaland. Tettstedet har ca 2000 innbyggere og den starste 11 ] L «Verdifulle kunder fortjener
arbeidsgiveren er NorDan, Nord-Europas sterste vindusfabrikk. | J verdifull radgivning.» Adkomst
Bjallefabrikken produserer saue- og kubjeller (kjent for & ha levert Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
bjeller til Lillehammer-OL). Moi har ogsé en folkehagskole med visninger. Se ogsé kartutsnittet i boligannonsen eller benytt
navnet Lundheim folkehggskole. Moi ligger ved Lundevatnet, en kartfunksjonen pa eiendormmens hjemmeside.
av Norges dypeste innsjzer."

SORHELL5
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BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

83% enebolig
B 7% rekkehus
B 10% annet

SORHELL5

SKOLER

Nygérd barneskole (1-7 kl.) 16 min %
202 elever, 14 klasser 1.2 km
Lund ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
141 elever, 11 klasser 14 km
Dalane videregdende skole 44 min &
700 elever 49 1km
BARNEHAGER

Hammeren barnehage (1-5 ar) 20 min #
113 barn 1.5 km
Hovsherad barnehage (2-5 ar) 15 min &
27 barn 11.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SORHELL 5

Vi starter utenders - Det ble bygget ny terrasse i 2023

Parkering
Oppstillingsplasser pa egen tomt og carport

Byggemate

Konklusjon fra takstmann

Enebolig oppfert i 1973 som i hovedsak er som fra byggearet,
men oppgradert i enkelte overflateri senere tid. Starre
oppgraderinger utfart i senere tid er blant annet nytt bad i
l.etasjei 2017 samt ny terrasse utenfor kjgkken i 2023. Boligen
erinormal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger som har
grunnlag i alder, skade, bruksslitasje, konstruksjon og utferelse.
Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommerirapporten er opplysninger gitt av selger eller
selgers representant.

Tilstandsgrader: Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa
viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad
ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal
slitasje, hay alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 21 stk. TG2, 12 stk TG1og O
stk. TG-IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik: Det er avdekket forhayet fuktnivai
bunnsvill pa innsiden av utforet vegg. Maling viser 29,5 %, da
sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20%. Det er imidlertid
ikke avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra
grunn (eks. synlige vannskjolder/skader), og hgyst sannsynlig
relateres fuktniva til bruk av plastfolie. Selve plastfolien

SORHELL5

begrenser konstruksjonens naturlige utterking, og i noen
tilfeller kan det oppsté forhayet fuktniva i luften pa innsiden av
vegg. Trevirke vil alltid ga i likevekt med omkringliggende miljg,
og vilislike tilfeller fa et forhayet fuktniva. Dette gir en viss
risiko for fuktskader pa sikt, men det ble ikke avdekket slike
skader i kontrollert del av vegg. Veggen har ogsa statt slik
siden boligen ble bygget i1973.

Konsekvens/tiltak: Forholdet bar holdes under tilsyn. Ved
forverring eller synlig fukt ma det iverksettes tiltak. Ved
fremtidig oppgradering ber plast pa vegg fiernes og vegg
torkes fer gjenoppbygging.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell

Vurdering av avvik: Rommet har utgatt sin forventede levetid
som vatrom og ma av den grunn paregnes oppgradert. Det er
pavist flere sprekker i belegg pa gulv, i overgang mellom gulv
og oppkant. Belegg pé gulv er ikke tilsluttet sluk med klemring.
Belegg mangler oppkant ved grop for hovedkrane.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet bar oppgraderes. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er gitt TG2 avvik pa falgende bygningsdeler, vennligst se
vedlagt rapport i sin helhet mer for informasjon:

Utvendig >

- Taktekking

- Nedlgp og beslag
- Veggkonstruksjon

PROAKTIV.NO
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- Takkonstruksjon/Loft

-Vinduer

- Darer

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig >
- Overflater
- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon
= : 4 . T ; ik - Trapper
“2“%‘;,\_ i@_w_j‘ . A e o 7 ot _" & S o fy - - Darer

- e —

Bad > 1. etasje > Overflater vegger og himling
Kjokken > 1. etasje > Overflater og innredning

Tekniske installasjoner >
-Vannledninger

- Avlgpsrer

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

Tomteforhold >

- Grunnmur og fundamenter
- Utvendige vann- og avlgpsledninger

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Tilstandsrapport

Selger hariforbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Elektrisk anlegg

Det gjares oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun
inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, og
at megler ikke harinnhentet seerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra EVerk pad eiendommen.

s@‘RHELLs o sl 4 < 0 TR s S e SR Rl B NEANT 2 U i e e Al sk, PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Arealer
Totalt bruksareal: 170,0 m?
- BRA-i:170,0 m?

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 61,0 m?

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
Underetasje:

- Totalt BRA: 77m®

-BRA-i: 77 m?

Farste etasje:
- Totalt BRA: 93m?
- BRA-i: 93m?

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Utvendig

Taket er tekket med lakkerte stélplater. Takrenner og nedlgp i
plast. Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd
med liggende trepaneler. Takkonstruksjon i tre. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass. Ytterdgreri tre med
malte/lakkerte overflater. Terrassegulvi tre.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, belegg, fliser og
betong. Veggene har trepanel, tapet, malte plater Innvendige

SORHELL5

tak har malte plater, himlingsplater og trepaneler. Stedstapt
gulv mot grunn og etasjeskilleri tre. Boligen har
mursteinspipe, vedovn og dpen peis. Boligen har malt tretrapp
med teppe i trinn. Innvendig har boligen furu fyllingsderer.

Vatrom - bad/vaskerom

Bad/vaskerom fra byggearet, vurdert int. byggeforskrifter fra
far 1997 Vinylbelegg pa gulv samt malt vegger av mur og
plater. Dusjkabinett, servant, utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin. Avtrekk ved elektrisk vifte i ventil.

Vatrom - bad

Bad oppgradert i 2017 ifglge eier, vurdert iht. teknisk forskrift
2010. Haytrykkslaminerte vatromsplater pé vegger og
himlingsplateritak. Flislagt gulv. Plastsluk med synlig kant av
membran under klemring. Rommet harinnredning med
nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjerne. Rommet har
avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

Kjokken
Kjokkeninnredning med profilerte fronter og benkeplateri
laminert spon. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom - toalettrom
Fliser pa gulv og malte plater pa vegger. Toalett og Innredning
med servant Avtrekk ved vifte i ventil.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber av varierende alder.
Avlgpsrer av plast av varierende alder. Boligen har naturlig
ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom, toalettrom og
kjgkken. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Elektrisk anlegg

PROAKTIV.NO
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i hovedsak fra byggearet. Boligen har raykvarslere og
handholdt slokkingsapparat.

Tomteforhold

Eiendommen er etablert i et omrédde med byggegrunn av
lzsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggearet. Bygningen er oppfert med grunnmur
i murblokker. Eiendommen er etablert i skratt terreng med
gruset nedkjersel og parkering pa boligene nedside samt
terrasser og grentomrader omliggende boligen. Eiendommen
er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett via
private stikkledninger. Kilde: Lund Kommune.

Tekniske installasjoner / utstyr
Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Energimerking

Energiattest med energimerke Oransje F ervedlagt
salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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PLANLGSNING

Utgang til terrasse fra spisestue

SORHELL5

Stue

Kjakken

Spizestug

Bad

Gang I
| Hovedsoverom
12 - T—

Saverom

Terrasse

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN &
SPISESTUE

Etter at det ble bygget terrasse er det enkelt & ta middagen ute om
veeret tillater det

PROAKTIV.NO
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BAD SOVEROM

Badet er renovert av fagfolk i 2017 og fremstar pent brukt Det er 2 soverom i hovedetasjen og 1 soverom i underetasjen. Rommet
i underetasjen som er omtalt som biinngang, oppfyller kravene til
soverom, men det ma isafall bruksendres hos kommunen

28 SORHELL 5 PROAKTIV.NO
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UNDERETAS]JE

Underetasjen er ogsa blitt noe modernisert i ndvaerende eiers eiertid

med endel nye overflater

PROAKTIV.NO
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TOALETTROM | GANG |

UNDERETASJE
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SORHELL5

Stue

Kiskken

Terrasse

Spisestue
e |
Plantegningen Er En lkke Milbar jon Og Avvik Kan

Soverom

Plantegningen Er En Tkke Mibar Tilustrasfon Og Avvik Kan Forskomme

Soverom

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE

Innhold

Underetasje: Vindfang, hall, kjellerstue, toalettrom, soverom,
gang, bad/vaskerom, bod og bi-inngang

(Kjellerstue er pa originale tegninger godkjent som 3 boder)

1. etasje: Stue, kjgkken, gang, 2 soverom og bad

Oppvarming
Boligen harildsted i stue og luft til luft varmepumpe i
trappeoppgang, ellers elektriske varmekilder

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette hellerikke
med.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Tomten

1761,00 m? eiet tomt. Arealet er hentet fra matrikkelbrev fra
Lund kommune. Arealet er oppgitt med delvis usikre grenser,
og arealet kan avvike noe ved eventuell oppmaling.

Vei, vann og kloakk
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private

stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen.
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OKONOMI

Forsikring
Eiendommen er forsikret hos Gjensidige Forsikring

Formuesverdi
Ifalge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig kr. 506 762,00,- som forutsetter at boligen
brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 2 027 049,00,- ved annen bruk av
eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Faste lgpende kostnader

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader:

Kommunale avgifter kr. 16 510 pr. &r

/&rlig renovasjonsgebyr faktureres direkte av IRS Miljg AS.

Gebyr for Husholdning standard* er kr. 4495,- for 2025 iflg.
prisliste p& hjemmeside.

OFFENTLIGE FORHOLD

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert 13.071973 for eneboligen.

Det foreligger dokumentasjon hvor det vises til sgknad og
godkjennelse til tiltak gjort etter byggedr for takoverbygg,
tilbygg av carport og oppfering av terrasse. Det foreligger ikke
ferdigattest for disse tiltakene.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Kontroll av byggetegninger

Utdrag fra tilstandsrapport hvor takstmann har kommentert
folgende:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse

Underetasje: Rominndeling avviker fra originale tegninger.
Hvordetidag ereistor kjellerstue er det inntegnet 3 boder.

l.etasje: Det erinntegnet vegg mellom spisestue og kjgkken
som i dag erdpen lgsning for kjgkken

Regulering

Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse
iht. reguleringsplan: Reguleringsbestemmelser for
Lundestranda, i Lund kommune, PlanID: 11122019001

For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til
megler.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Dnr. 359, tgl. 17021972 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om gjerde

Dnr. 205531, tgl. 2212.2005 - Best. om vann/kloakkledn.
Best. om vann/kloakkledn.

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
Kjopers bankvil fa prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til 3 leie ut hele eller deler av eiendommen, sé sant
utleiearealet er godkjent forvarig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

Radon

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

OM OPPDRAGET

Eiendommen
Serhell 5, 4460 MOI

gnr. 25, bnr. 65 i Lund kommune

Type bolig: Enebolig

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten
heftelser. Alle panthavere har pr salgsstart samtykket i & slette
sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir
tinglyst nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende

sletting av heftelser kan medfare at handelen ikke lar seg
gjennomfere.

KJOPSVILKAR

Totalpris inkl. omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 72 500,00,-

Tgl.gebyr skjote kr 545,00, -

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-

Pantattest kjgper kr 260,00,-

Boligkjeperforsikring - Huspakken (valgfritt) kr 16 200,00,-
Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun
tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige

gebyrer, avgifter og gvrige kostnader kr 2 992 750,-. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besarge nye nakler

og/eller l&ser for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000
00O0,-. I den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bar gjere seg kjent med far
budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebaerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Kjzpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rente dekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
ensker & reklamere pa boligkjepet. Boligkjgperpakken ma
senest tegnes pa kontraktsmate. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Personvern

Vigjer oppmerksom pa at vilagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
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mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold,
opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig
til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver mé legitimere
seg med kopi av legitimasjon og underskrift. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Vi oppfordrer
derfor til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gibud" pa
eiendommens hjemmeside pa proaktiv.no. Budgiver kan ogsa
benytte budskjema, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform i forbindelse
med budgivningen.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes
skriftlig til budgiver og selger. Konferer med megler.

Megler harikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil.
Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen erabsolutt, det vil si at
selger méa akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet
av akseptfristen. Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen
kan blisolgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Som kjgper og selger vil du fa tilsendt budjournalen etter at
handel erinngétt. Dette innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent
for partene etter avtaleinngdelsen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Lesere og tilbehor

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til &
gjennomfare kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle
rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Izpende og vil blant
annet gjennomfares nar handel inngas og ved gjennomfaring
avoppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke gjennomfare transaksjonen med kjgper.
Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke
bidra i gjennomfaringen av handelen. Det kan ikke gjeres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige
transaksjoner til Jkokrim.

Lovanvendelse og kontraktsbestemmelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av

avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eliendommen
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tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Selger

Marna Irene G Thorkildsen

Finansiering

Vi bistér mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjonervarierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Oppgjer
Oppgjeret gjennomfeares av: Aktiv Oppgjer AS,

org.nr:987281758. Det forutsettes av boligen skal overskjates
til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i budgivningen.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig og eiendomsmegler, opplysninger
mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfareropplysninger. Interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av
selger. Den er ikke komplett uten falgende vedlegg:

- Egenerkleering
- Tilstandsrapport
- Kartutsnitt

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra
denne salgsoppgaven erikke tillatt.

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 68240304
Ansvarlig megler: Bjarne Edland
Edland, Mannes & Rege AS

920 839 878

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Provisjon 2,1 % av salgssummen inkl. mva (minimum 50 000
inkl. mva)

Tilretteleggingsgebyr: 10 900

Oppgjershonorar: 5500

Foto m/ plantegning: 8 400

PROAKTIV DIGITAL Markedspakke: 19 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
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har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og

tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Dato salgsoppgave
5.6.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

® sgrhell 5,4460 MO
(I} LUND kommune
# gnr. 25, bnr. 65

Sum areal alle bygg: BRA: 170 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 25.11.2024 Rapportdato: 14.01.2025 Oppdragsnr.: 11348-1891 Referansenummer: FG1730

Autorisert foretak: A-TAX AS Var ref: 20242680

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

T el

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11348-1891 Befaringsdato: 25.11.2024

Norsk takst

Side: 2 av 23
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Sgrhell 5, 4460 MOI A-TAX AS ‘

Gnr 25 - Bnr 65 Industriveien 19
Serhell 5, 4460 MOI ATAXAS - Y 1112 LUND 4331 ALGARD  Norok takst
Gnr 25 - Bnr 65 Industriveien 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppf@rt i 1973 som i hovedsak er som fra byggearet,
men oppgradert i enkelte overflater i senere tid.

Stgrre oppgraderinger utfgrt i senere tid er blant annet nytt
bad i 1.etasje i 2017 samt ny terrasse utenfor kjgkken i
senere tid.

Boligen er i normal stand iht. alder, med
tilstandsanmerkninger som har grunnlag i alder, skade,
bruksslitasje, konstruksjon og utfgrelse.

Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selger eller
selgers representant.

Enebolig - Byggear: 1973

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom fra byggearet, vurdert iht.
byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vinylbelegg pa gulv samt malt vegger av mur og
plater.

Dusjkabinett, servant, utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Avtrekk ved elektrisk vifte i ventil.

Bad

Bad oppgradert i 2017 ifglge eier, vurdert iht.
teknisk forskrift 2010.

Hgytrykkslaminerte vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Ga til side Flislagt gulv.
UTVENDIG Plastsluk med synlig kant av membran under
Taket er tekket med lakkerte stalplater. klemring.
Takrenner og nedlgp i plast. Rommet har innredning med nedfelt servant,
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er toalett og dusjvegger/hjgrne.
kledd med liggende trepaneler. Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i
Takkonstruksjon i tre. ventil.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. L
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater. KIGKKEN cadlside
Terrassgulvitre. Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
G4 til side benkeplater i laminert spon.
INNVENDIG Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Innvendig er det gulv av parkett, laminat, belegg, L
. Ga til side
fliser og betong. SPESIALROM
Veggene‘ har trepanel, tapet, maltfe p!ater Toalettrom
Innvendige tak har malte plater, himlingsplater og Fliser pa gulv og malte plater p3 vegger.
trepaneler. o Toalett og Innredning med servant
Stedstgpt gulv mot grunn og etasjeskiller i tre. Avtrekk ved vifte i ventil.
Boligen har mursteinspipe, vedovn og apen peis.
Boligen har malt t'retrapp meq teppe i trinn. TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Innvendige vannledninger er av kobber av
VATROM Gatilside varierende alder.
Avlgpsrgr av plast av varierende alder.
Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk
avtrekk fra vatrom, toalettrom og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg i hovedsak fra byggearet.
Boligen har rgykvarslere og handholdt
slokkingsapparat.
G4 til side
TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er etablert i et omrade med
byggegrunn av Igsmasser/morenemasser iht.
geologiske kart fra NGU.

Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i
murblokker.

Eiendommen er etablert i skratt terreng med
gruset nedkjgrsel og parkering pa boligene
nedside samt terrasser og grgntomrader
omliggende boligen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning
og offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Kilde: Lund Kommune.

Arealer G il <ide
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Underetasje: Rominndeling avviker fra originale tegninger.
Hvor det i dag er ei stor kjellerstue er det inntegnet 3 boder.
1.etasje: Det er inntegnet vegg mellom spisestue og kjgkken
som i dag er apen Igsning for kjgkken.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
5
=
B |
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
S
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11348-1891 Befaringsdato:
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o
o

(0702

! ]

! ]

e ©

o

! ]

o
o

25.11.2024

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Gatilside
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og il si
innredning
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

o
0
o
0
0
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Ga til side

Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1973 Iht. eiendomsverdi pa nett.

Anvendelse
Helarsbolig.

UTVENDIG

() Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med lakkerte stélplater ( Decra) av ukjent alder,
besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar vintertid.

!

Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning har tegn til veer og aldringsslitasje pa de mest utsatte
steder.

Terrassegulv er montert uten pa kledning. Dette gjgr tilkomst for
vedlikehold og utskifting noe vanskeligere.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
Paregnelig med noe utskiftinger.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra loft.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ikke etablerte luftespalter ved takfot og lufting i gavl vegger er
minimale. Det er flere steder pa loft merker etter kondens pa sperr og i
sutak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er i ettertid av befaring av befaring utfgrt tiltak for forbedring av
lufting pa loft ved montering av ventiler i gavl vegger. Forholdet bgr
holdes under tilsyn, og ingen tiltak er ngdvendige om dette har fungert
mot kondens.

Merker etter tidligere fukt pa sperr.
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Tilstandsrapport

Merker etter tidligere fukt pa papp over isolasjon. Dette kan tyde pa en
tidligere lekkasje.

LA Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid. Over tid vil
pakninger bli stivere, noe som kan medfgre gkt trekk mellom vinduer og
karm.

Tegn til veer og aldringsslitasje i utvendige karmer og glasslister pa
vinduer. Dette er paregnelig normalt nar vinduene har blitt noen ar.

Et vindu i soverom i 1. etasje henger litt og er stritt a lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduer bgr jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.

Vindu i soverom henger litt og er stritt a lukke som fglge av dette.
Dorer

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Ytterdgrer er forbigatt halvveis av sin forventede levetid. Over tid vil
pakninger bli stivere, noe som kan medfgre gkt trekk mellom dgrblad og
karm.

Punktert glass i sidefelt til inngangsdgr.

Tegn til veer og aldringsslitasje i utvendig karm pa terrassedgr fra
byggearet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

A-TAX AS ‘
N 1

Dgrer ber jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
Glass i sidefelt til inngangsdgr bgr skiftes.

Punktert glass i sidefelt til inngangsdgr.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassgulv i tre.
Terrasse/balkong utenfor kjgkken i 1.etasje ble oppfert i 2023 ifglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist betydelig retningsavvik pa terrasse fra byggearet.
Terrasse fra byggearet har nedbrytning i materialer med rateskader i
enkelte bord.

Rekkverk pa terrasse fra byggearet er for lavt iht. krav i forskrifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr paregnes utskifting av terrassegulv fra byggearet.
Av sikkerhetsmessige arsaker bgr rekkverkhgyde gkes slik at det
tilfredsstiller krav i forskrifter.

Retningsavvik og ujevnheter pa terrassegulv.
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Tilstandsrapport
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Rekkverk pa terrasse er for lavt iht krav i dagens forskrifter.

INNVENDIG

L8 Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, belegg, fliser og betong.
Veggene har trepanel, tapet, malte plater
Innvendige tak har malte plater, himlingsplater og trepaneler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Plater som er montert pa vegg i bod er plater som er beregnet for
montering i himling. Platene skal iht. anvisninger monteres i
lengeretning pa lekter/sperr, og nar de her er montert pa vegg er de
montert pa tvers av stendere i vegg.

Plateskjgter i tak i bod er ikke sparklet.

Plateskjgt pa vegg i gang i underetasje er ikke tilstrekkelig utsparket, og
skjgten er synlig gijennom overflatebehandling.

Det er pavist knirk i parkett i stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Himling og plateskjgter som ikke er sparklet eller tilstrekkelig utsparket
bgr sparkles og overflatebehandles pa ny.

Himlingsplater er montert pa vegg i bod.

Himling i bod er ikke sparklet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stedstgpt gulv mot grunn og etasjeskiller i tre.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist retningsavvik mellom 10-20mm pa gulv i kjellerstue. Dette
er trolig stgpt skjevt ved byggearet.

Det er pavist retningsavvik mellom 10-20mm pa gulv i stue i 1.etasje.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv i kjellerstue.
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Tilstandsrapport

Gulvistueil.etasje

L o8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og apen peis.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng med parkett, fliser og malt betongggulv.
Trepaneler pa vegger i kjellerstue.

Hulltaking er foretatt i paforet vegg i kjellerstue og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Det er avdekket forhgyet fuktniva i bunnsvill pa innsiden av utforet vegg.
Maling viser 29,5 %, da sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20%. Det
er imidlertid ikke avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra
grunn (eks. synlige vannskjolder/skader), og hgyst sannsynlig relateres
fuktniva til bruk av plastfolie. Selve plastfolien begrenser
konstruksjonens naturlige uttgrking, og i noen tilfeller kan det oppsta
forhgyet fuktniva i luften pa innsiden av vegg. Trevirke vil alltid ga i
likevekt med omkringliggende miljg, og vil i slike tilfeller fa et forhgyet
fuktniva. Dette gir en viss risiko for fuktskader pa sikt, men det ble ikke
avdekket slike skader i kontrollert del av vegg. Veggen har ogsa statt slik
siden boligen ble bygget i 1973.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Forholdet bgr holdes under tilsyn. Ved forverring eller synlig fukt ma det
iverksettes tiltak. Ved fremtidig oppgradering bgr plast pa vegg fiernes
og vegg torkes fgr gjenoppbygging.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD  Norsk takst

Det ble ved hulltaking pavist forhgyede fuktverdier i bunn av paforet
vegg i kjellerstue.

@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendig trapp. Apninger i rekkverk er stgrre enn krav i forskrifter samt
det er ikke montert handlgpere pa vegg.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr til bod i underetasje tar i karmen.
Dgr til vindfang tar i karmen og er stri a betjene.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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Dgr til bod er stri & betjene.

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

LAUED Generell

Bad/vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Vinylbelegg pa gulv samt malt vegger av mur og plater.

Dusjkabinett, servant, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekk ved elektrisk vifte i ventil.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har utgétt sin forventede levetid som vatrom og ma av den
grunn paregnes oppgradert.

Det er pavist flere sprekker i belegg pa gulv, i overgang mellom gulv og
oppkant.

Belegg pa gulv er ikke tilsluttet sluk med klemring.

Belegg mangler oppkant ved grop for hovedkrane.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet bgr oppgraderes. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom fra byggearet.

Oppdragsnr.: 11348-1891 Befaringsdato:

SORHELL5

Belegg mangler oppkant mot grc-)p for hovedkran.

Belegg er ikke klemt til sluk ved bruk av klemring.
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstatende gang, uten a pavise unormale
forhold i veggen.
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Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende gang.
1.ETASJE > BAD

Generell

Bad oppgradert i 2017 ifglge eier, vurdert iht. teknisk forskrift 2010.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Heytrykkslaminerte vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak.

Vurdering av awvik:
« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vindu i vatsone for dusjnisje bgr beskyttes med fuktsikre materialer.

Vindu er montert i vatsone for dusjnisje.
1.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

1.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig kant av membran under klemring.
Fakturadokumentasjon fra murer er fremvist.

A-TAX AS ‘ I I

Industriveien 19 k
4331 ALGARD ~ Norsk takst

s i e

L h§
Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

1.ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende soverom, uten a pavise
unormale forhold i veggen.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstptende soverom.

KI@KKEN
1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
UNDERETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom
Fliser pa gulv og malte plater pa vegger.

Toalett og Innredning med servant
Avtrekk ved vifte i ventil.

TEKNISKE INSTALLASJONER

2 =
4 Vannledninger

3

Innvendige vannledninger er av kobber av varierende alder.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Deler av vannrgr er fra byggearet og er passert halvveis av sin
forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

'f(»).\’l?‘ Avlgpsrgr

Avigpsrgr av plast av varierende alder.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Deler av avlgpsrer er fra byggearet og er passert halvveis av sin
forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom,
toalettrom og kjgkken.

=,
2} Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

’1*—}’7_5‘ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg i hovedsak fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er i ettertid av befaring koplet om strgmtilfgrsel til
varmtvannstank. Dette foreligger det samsvarserklzering for.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ja Varmgang i stikk kontakt til varmtvannstank. Dette er utbedret i
ettertid av befaringen. Samsvarserklzering foreligger.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med grunnlag i alder anbefales det en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget i forbindelse med eierskifte.

LSl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og handholdt slokkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

A-TAX AS ‘
N 1

Industriveien 19
4331 ALGARD  Norsk takst

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Ipsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

¢ Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

(2520 Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i murblokker.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Det er pavist enkelte riss/sprekker i puss pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Eiendommen er etablert i skratt terreng med gruset nedkjgrsel og
parkering pa boligene nedside samt terrasser, gruset omrade og
grgntomrader omliggende boligen.

=2

2 Utvendige vann- og avilgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Lund Kommune.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 11348-1891 Befaringsdato: 25.11.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-1891 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig 163 7

Arealer

Enebolig Befarings - og eiendomsopplysninger

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) Befa ring
Underetasje 77 77 .
Dato Til stede Rolle
1.etasje 93 93 61 25.11.2024  Torbjgrn Madland Takstingenigr
SUM 170 61 Marna Irene Gursli Thorkildsen Kunde
SUM BRA 170
Romfordeling Matrikkeldata
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong . | i eforhol
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Kommune gnr. bnr. nr. snr. Area Kilde Eieforhold
. . 1112 LUND 25 65 0 1760.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
Vindfang, Hall, Kjellerstue, (Ambita)
Underetasje Toalettrom, Soverom , Gang, Adresse
Bad/vaskerom, Bod, Bi-inngang Sorhell 5
1.etasje Stue, Kjgkken , Gang, 2 Soverom , Bad Hjemmelshaver
Thorkildsen Marna Irene Gursli
Kommentar

Arealene er oppmalt pd stedet. Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Moi i Lund Kommune.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Underetasje: Rominndeling avviker fra originale tegninger. Hvor det i dag er ei stor kjellerstue er det inntegnet 3 boder. Siste hjemmelsovergang

1.etasje: Det er inntegnet vegg mellom spisestue og kjgkken som i dag er apen Igsning for kjgkken. Kijgpesum Ar

Brannceller 1820 000 2011
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklzering

Eiers opplysninger
Meglers opplysninger
Vann- og avlgpsverk

Brukstillat./ferdigatt.
Norges Eiendommer

Tegninger

Oppdragsnr.: 11348-1891
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Dato

25.11.2024

25.11.2024

13.11.2024

08.01.2025

08.01.2025

13.11.2024

08.01.2025

Kommentar Status
Fremvist og gjennomgatt ved befaring. Gjennomgatt
Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt

Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt

Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer . .

. Gjennomgatt
pa nett.
Oversendt fra megler. Gjennomgatt
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Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt
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Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p&4 annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 25.11.2024 Side: 22 av 23
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FG1730

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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e Gjensidige ()

Egenerkleering

Serhell 5, 4460 MOI 07 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Serhell 5 Sorhell 5

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2011

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 2011
Husk pi i inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nir du svarer pa spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Hovedselger

Thorkildsen, Marna Irene

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

SORHELL5

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Sprekk i gulvbelegg 1 vaskerom i underetasjen.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Badi2. etasje ble totalrenovert 1 2017. Det ble skiftet nye vann- og avlepsrer pd badet. Utfort av Sigurd Lima AS.

Hyvilket firma utferte jobben?
Sigurd Lima AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Krister Ravndal har smurt membran, lagt fliser pa gulv samt fug og installert ny sluk med tettesjikt og membran.

Hyvilket firma utferte jobben?
Krister Ravndal

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Side 2

233 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

234 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Snekkerarbeid bad 1 2. etasje.

235 Hyvilket firma utferte jobben?

Skirland Bygg AS
236 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

241  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

2432 Arstall
2017

243 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

244 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Algird Elektro la opp og koblet til det elektriske pa bad.

245 Hyvilket firma utferte jobben?
Algird Elektro AS

246  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

o One

251  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
252 Arstall
2024
253 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
254 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Arbeid som er utfort: Det er laget luftespalte pi der bad i 2 etasje. Vitsone rundt avlepsrer under servant pd bad 1 2. etasje er tettet med sanitaer
silikon. Det ble montert 3 stykk nye baderomsplater av samme sort pd dusjvegg, bad 2 etasje. Det ble lagt ny fug med vitromssilikon under og bak
sokkel lister og hjornelister, for i tette grundig for baderomsplater ble montert. Dette er utfort av faglert snekker.
155 Hyvilket firma utferte jobben?
Faglaert snekker.
256 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Side 3
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Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet vindu bad 2 etasje.

Hyvilket firma utferte jobben?
Skirland Bygg AS.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Satt inn balkongdor ut til terrasse 1 2 etasje.

Hyvilket firma utferte jobben?
Fagleert snekker

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufagleent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny balkong/terrasse pa forside av hus er bygget av faglert snekker pd dugnad 1 2023

Hyvilket firma utferte jobben?
Fagleert snekker

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Side 4

Huset ble malt 1 2022 med egeninnsats.

451  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
452 Arstall
2024
453 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
454 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Luftesystem pi tak utbedret, hvor det er satt inn en lufteventil 1 hver gavivegg. Utfort av faglaert
snekker.
455 Hyvilket firma utferte jobben?
Fagleert snekker
456 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2011
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglant

Side 5
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Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble installert varmepumpe 1 2011 av Moi Rer.

Hyvilket firma utferte jobben?
Moi Rer AS.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny termostat til varmekabler pi gang/bad 1 underetasje.

Hyvilket firma utferte jobben?
Moi Elektro AS.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet ut stikkontakt for VVB med ny servicebryter + byttet taklampe i gang 2 etg. Utfort 1

2024.

Hyvilket firma utferte jobben?
Moi Elektro AS.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Lagt inn egen sikring til varmepumpe via sikringsskap.
Hyvilket firma utferte jobben?

Flekkefjord Elektro AS.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Side 6

0

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2024
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet kjokkenkran pa kjokken 2. etasje.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Sigurd Lima AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1321  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1322 Arstall
2017
13.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent
1324  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet vann- og avleps installasjoner pd bad i 2. etasje. Skiftet avleps-installasjon pd
kjokken.
13.25  Hvilket firma utforte jobben?
Sigurd Lima AS.
1326 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Side 7
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Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?

Oljetank og oljefyr er fjemet fra kjeller. Tatt bort innedel tilhorende oljetank med pumpe. Ror plugget og fiernet. Dette ble utfert 1 2018 av Myddis
AS og Sigurd Lima AS.

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Ja, noen overflate sprekker 1 grunnmur.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. I Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen eller endringen

Det er satt in ny vedovn i underetasje/kjellerstue av Ser-Vest Biobrensel 1 2019.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

SORHELL5

Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 8

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Skriv opplysningene her:
Det ble gjennomfort branntilsyn 1 2019. Tilsyn ok
Myddis AS har lagt duk og singel 1 innkjersel samt lagt nedlopsforlenger under jorden for regnvannsavledning ved inngangsparti.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94473567

Side 9
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Egenerklzeringsskjema

MName Date

Thorkildsen, Marna Irene Gursli  2025-02-07

Identification

;:E bank |D Thorkildsen, Marna Irene

Gursli

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Thorkildsen, Marna Irene Gursli07/02-2025 BANKID
10:14:09

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST

Adresse Sorhell 5
Postnummer 4460
Sted MOI
Kommunenavn Lund
Gardsnummer 25
Bruksnummer 65
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer -

Bygningsnummer 171411815

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-66857
Dato 14.01.2025
Innmeldt av TORBJZRN MADLAND

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 170
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

PROAKTIV.NO

79


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glegdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

SORHELL5

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.
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11. Eiendommen ligger i reguleringsplanen” Lundestranda” og er regulert til boligbebyggelse.
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M3lestokk 1: 500 ved A4 utskrift 5  Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 26.11.2024 08:36 6 Innmarksbeite 0'0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 26.11.2024 08:33| [/ " produktiv skog * 00 00 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1112-25/65/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.8 18| ) )
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
25/65/0 Sum 1.8 1.8 |— Arealressursgrenser
) , {1 Eiendomsgrenser
* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet .
lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt
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Side Jav 3

_ Verdifulle rad til deg
; som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Serhell 5, 4460 MOI. Gnr. 25, bnr. 65, i LUND kommune, oppdragsnr.: 68240304
Megler: Bjarne Edland, mobil: undefined, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
SORHELLS5

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



Bjarne Edland
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
edland@proaktiv.no

PI\OAKTIV

proaktiv.no

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes
Langgata 3, 4306 SANDNES, 51 66 88 00, sandnes@proaktiv.no



